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A necessidade de especificacdo e estabilizacao dos
pressupostos de facto e de direito na avaliacdo

Distincdo entre a caracterizacdo do objeto da avaliagdo e a
avaliagdo em si mesma

Distincdo entre as questdes de avaliacdo e as questdes de
outras areas de pratica

Legalidade ou ilegalidade do existente

Regras de uso do solo e discricionariedade administrativa (o PIP
como forma de validacdo dos pressupostos da avaliagéo)

Contextualizacdo em execucéo sistematica e programada

Consideracdo da componente tributaria e contributiva (em
espécie e em dinheiro)

Tempo do controlo administrativo e desvalor



A certeza juridica e a existéncia de titulos das operagdes
urbanisticas

A distingao entre procedimento, ato e titulo
O caso do titulo de utilizagao: falsa sensacgédo de seguranca?
A relevancia da plataforma eletronica unica

Obras ilegais e obras inacabadas

Ordem de reposi¢ado de legalidade isenta as obras de controlo
administrativo

Legalizacdo do existente: qual o procedimento de controlo
administrativo?

Legalizagao da arquitetura e legalizagao das especialidades
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Avaliacao de greenfield e de brownfield
Espacos a consolidar e necessidade de unidade de execucao

Dependéncia de um desenho urbano e de perequacado de
beneficios e de encargos

Importancia do fator “tempo”

Obrigacgdes de dimensionamento de espacos de uso publico
Distingdo entre dimensionamento, cedéncia e compensacao
Dimensionamento como limite a edificabilidade

Repercussdao no valor do dimensionamento para habitacao
acessivel
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A relevancia da infraestruturagéo

Relevancia da avaliacdo da falta de conclusdo de obras de
urbanizacao

Relevancia da existéncia ou ndo de caucao e respetivo valor

Existéncia e suficiéncia da infraestruturacao geral e local

Componente tributaria e contributiva

Consideracdo das taxas e compensagdes urbanisticas e da
existéncia de simuladores de calculo

Contributos para fundos municipais de sustentabilidade
ambiental e urbanistica
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A relevancia do procedimento

Relevancia da tipologia de controlo prévio e do fator tempo
associado

Concorréncia e diferencas entre municipios

Possibilidade de optar por licenciamento no caso de operacoes
sujeitas a comunicacao previa

PIP completo passa a possibilitar acesso ao procedimento de
comunicacao prévia

ComunicacOes prévias com cedéncias passam a ser
comunicagdes préevias com prazo
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