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‘ TEGOVA Resumo das inovacdes das EVS 2025

Um objetivo essencial de qualquer nova edi¢ao das EVS é acompanhar a evolugdao do mercado e as alteragdes
regulamentares. Desde 2020, registaram-se transformacdes significativas, especialmente porque as EVS foram
concebidas em sintonia com a legislagao da UE, que esta a ter um impacto maior do que nunca na avaliagao.

Estas mutagdes rapidas e profundas conduzidas pela UE explicam os muitos aspetos novos das EVS 2025:

. A EVS 6 Avaliagao e Eficiéncia Energética define agora, em pormenor, a metodologia que o avaliador deve
seguir para determinar o Valor de Mercado, num contexto legislado pela UE de renovagao rapida e
obrigatdria do parque imobilidario com pior desempenho. A abordagem essencialmente residual adotada foi
também reforgada por:

» Uma revisdao dos métodos residuais na Parte Il. Metodologia
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‘ TEGOVA Resumo das inovacdes das EVS 2025

. Uma nova Nota Europeia de Orientacgdo sobre Avalia¢cao (EVGN) 1 sobre a aplicagdo das Normas
Europeias de Avaliagdao em situagcoes de guerra

. As disposicOes revistas do regulamento relativo aos requisitos de fundos préprios em matéria de avaliagao -
incluindo um novo “valor do imdvel” que inclui “critérios de avaliagdao prudentemente prudentes” - sao
tratadas em pormenor na EVGN 2 sobre a avaliagao para a concessao de empréstimos hipotecarios. Para
os 70 000 avaliadores da TEGOVA de quase todos os Estados-Membros da UE e dos paises candidatos, esta
sera a ferramenta fundamental para combinar o valor de mercado e o “valor imobilidrio” na avaliagdao das
garantias hipotecarias efetuada pelos nossos profissionais.

. A agricultura tornou-se uma preocupag¢ao econdmica e geopolitica importante, o que levou ao regresso,
apos vinte anos, de uma nota de orientagao (EVGN 4) sobre a avaliagao dos bens agricolas que abrange
todos os aspetos, incluindo as alteragdes climaticas, a tecnologia e os dados.
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‘ TEGOVA Resumo das inovacdes das EVS 2025

. Parte VI. Avaliagao e Sustentabilidade foi objeto de uma profunda revisao e expansao para ter em conta as
vastas alteragOes introduzidas no solo e nos edificios pelo Pacto Ecolégico Europeu.

. Parte X. Legislacao da Unido Europeia e Avalia¢ao de Imdveis documenta e explica de forma exaustiva o
impacto e o significado profissional da mais extensa producao legislativa da UE em matéria de propriedade
e avaliagao.
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‘ TEGOVA Resumo das inovacdes das EVS 2025

. Evidentemente, outro objetivo fundamental das EVS é fornecer aos avaliadores uma ferramenta pratica
essencial da forma mais didatica e inteligivel possivel para os clientes e autoridades. Todo o Livro Azul foi
revisto para este efeito, mas poderiamos destacar a este respeito:

. Os modelos (template) de relatdrio para imdveis de escritorios (EVGN 3.11) e para a agricultura (Anexo ao
EVGN 4), que complementam o Relatdrio de Avaliacdo das EVS para imdveis residenciais

. Os (MER) Requisitos Minimos de Educagdo (Parte 1V)

. Avaliacdo em mercados ndo transparentes (EVIP 1)
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‘ TEGOVA  PARTE |. STANDARDS - EVS 6 Avaliacao e Eficiéncia Energética

A Norma

. A obrigacao legal de renovar um edificio para um nivel mais elevado de eficiéncia energética até uma data
fixa ou num determinado ponto de inflexdao (por exemplo, venda, arrendamento, renovagdo importante) cria
um custo importante inevitavel que tem impacto no valor de mercado, uma vez que o proprietario nessa
data ou ponto de inflexao tera de pagar as obras de renovacao.

. Os avaliadores devem estar atentos a estes prazos legais e pontos de inflexao e, quando estes surgem,
devem ter em conta o custo de uma renovagao suficientemente profunda para cumprir o novo nivel de
eficiéncia energética exigido ou requisitos futuros que estejam suficientemente préoximos de entrar em
vigor e considerar em que medida estes custos afetam o Valor de Mercado a data da avaliagao.
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‘ TEGOVA  PARTE |. STANDARDS - EVS 6 Avaliacao e Eficiéncia Energética

EVS 6 - Estas obrigacoes legais de renovacao decorrem da legislagao da UE e sao iminentes

O Pacto Ecolagico Europeu é um pacote de legislagdo comunitaria vinculativa que visa a descarbonizagao
total da UE até 2050 e uma reducao de 55% das emissdes de gases com efeito de estufa até 2030, em
comparagdao com os niveis de 1990.

Algumas destas leis da UE visam o parque imobiliario, o maior consumidor de energia (40%) e emissor de
gases com efeito de estufa (36%).

As obrigacoes darao prioridade a renovagao energeticamente eficiente do parque imobiliario com pior
desempenho.

Os novos edificios devem ter emissoes zero a partir de 01.01.2030 (os edificios publicos a partir de
01.01.2028).

As instalagdes de energia solar serdo obrigatdrias em todos os edificios, exceto nos residenciais existentes
(entre 2026 e 2030).

Os prazos das primeiras obrigacoes de renovagdo sido tdo préximos (2030, 2033 e 2035) que provocarao
uma rapida transformac¢ao dos mercados imobiliarios e dos valores de mg&r&gg@o.
& 2ol
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‘ TEGOVA  PARTE |. STANDARDS - EVS 6 Avaliacao e Eficiéncia Energética

Inovacgdo desta edi¢do das EVS:
Como integrar a renovacao da eficiéncia energética na determinagao do Valor de Mercado

METODO COMPARATIVO

. Se nao existir um prazo legal ou um ponto de partida que afete os direitos legais de utilizagdo ou alienagao
do imdével em questdo, a ndo ser que este atinja uma determinada classe de CE, por exemplo, a proibi¢ao
de vender, arrendar, doar ou converter o imdvel, e se existir um nimero suficiente de transagdes de venda
ou listagens que envolvam imdveis semelhantes sem um prazo legal, o avaliador pode determinar o valor
de mercado do imével em questdo utilizando o método comparativo. Este método pode refletir o valor de
mercado a data da avaliagao sem exigir uma estimativa dos custos de renovacgao.
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‘ TEGOVA  PARTE |. STANDARDS - EVS 6 Avaliacao e Eficiéncia Energética

Inovacgdo desta edi¢do das EVS:
Como integrar a renovacao da eficiéncia energética na determinagao do Valor de Mercado

METODO RESIDUAL

. Se existir um prazo legal ou um ponto de ativagao que afete os direitos legais de uso ou alienagado do
edificio em causa, a menos que este se encontre numa determinada classe de CE, o avaliador deve, na
maioria das circunstancias, utilizar o método residual para determinar o Valor de Mercado, procedendo da
seguinte forma:

a) Comparar a classe de CE do edificio com a classe exigida por lei no préximo ponto de ativacdo para esse
edificio especifico.

b) Estimar o Valor de Mercado do imdvel no pressuposto especial de que, a data da avaliacao, foi renovado para
a classe de CE exigida, comparando com imdveis semelhantes nessa classe de CE.

c) Utilizando o método residual, obter e deduzir do valor final acima referido o custo de renovacdo para a classe
de CE exigida.

d) Se for caso disso, tendo em conta a escala da renovacdo e a pratica do mercado, deduzir outros custos, tais
como o custo do financiamento, os honorarios profissionais e o lucro do promotor.
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‘ TEGOVA PARTE Il. METODOLOGIA - Métodos Residuais

» Distinguir entre 1) método residual classico e 2) método alternativo dos fluxos de caixa
descontados

1) Método residual classico

. E utilizado para determinar o valor de terrenos vagos prontos para desenvolvimento, desenvolvimento em
curso ou de terrenos e edificios com potencial de desenvolvimento ou renovagao. Parte do principio de que
o processo de desenvolvimento, remodelagao ou renovagao é um negocio e, adotando este pressuposto, é
possivel avaliar o valor de mercado de terrenos ou de terrenos e edificios na sua forma atual, refletindo o
potencial de desenvolvimento como parte desse processo. O método residual é também frequentemente
aplicado para medir a viabilidade de projetos de desenvolvimento imobiliario.

. As dificuldades da sua aplicag¢do sdo analisadas , incluindo a estimativa do valor bruto de
desenvolvimento e a dedugdo dos custos e de lucro dos promotores.
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‘ TEGOVA PARTE Il. METODOLOGIA - Métodos Residuais

» Distinguir entre 1) método residual classico e 2) método alternativo dos fluxos de caixa
descontados

1) Método residual classico

. Dado que uma avaliagao através do método residual é sensivel mesmo a pequenas alteracdes nos
pressupostos utilizados no processo de avaliagao, as EVS afirmam que o avaliador deve testar o resultado ,
pelo menos, comparando o valor unitario obtido com quaisquer dados de mercado conhecidos ou
calculando o valor de mercado avaliado como uma proporg¢ao do valor bruto do empreendimento. Na
maioria dos mercados, os avaliadores experientes e com bons conhecimentos locais terdao conhecimento
dessas proporc¢des para avaliar a exatiddao do calculo residual. Normalmente, quanto melhor for a
localizagdao do imdvel, maior sera a percentagem.

. A andlise e os julgamentos efetuados na avaliagao devem ser explicados no relatério.
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‘ TEGOVA PARTE Il. METODOLOGIA - Métodos Residuais

» Distinguir entre 1) método residual classico e 2) método alternativo dos fluxos de caixa
descontados

2) Método alternativo do fluxo de caixa descontado para avaliar o desenvolvimento da
propriedade

. Este método é mais explicito do que o método tradicional (estatico) em termos de calendariza¢dao dos
rendimentos e dos custos.

. O método permite igualmente quantificar a taxa interna de rendibilidade.

. As entradas do lado dos custos sdao em grande parte as mesmas que as do método tradicional, incluindo os
custos de construcao, os honorarios dos profissionais e das agéncias, os custos de financiamento do
empreendimento e, se ndo se refletirem na taxa interna de rendibilidade, o lucro do promotor.
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 1 - Aplicagao das normas europeias de avaliagdo em circunstancias de tempo de guerra

Este Guia foi originalmente elaborado a pedido do Fundo Imobilidrio do Estado da Ucrania (SPFU), foi redigido
pelo “European Valuation Standards Board” em colaboragao com os membros ucranianos da TEGOVA, a
Associa¢dao Ucraniana de Especialistas em Avaliagao Bancaria e a Sociedade Ucraniana de Avaliadores, e foi
entregue ao SPFU em 20 de Dezembro de 2022.

Embora concebidas para o contexto da invasao russa da Ucrania, as Orienta¢des sao validas para circunstancias
de guerra em geral.
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 1 - Aplicagao das normas europeias de avaliagdo em circunstancias de tempo de guerra

AMBITO

. A avaliagcao dos danos de guerra em propriedades e empresas individuais, tal como esta a ser realizada por
avaliadores para clientes

. Avaliacdo dos custos de reconstrucao pds-guerra
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 2 - Avaliagao para empréstimos hipotecarios

Critérios de avaliagcao prudentemente conservadores

O “Capital Requirements Regulation” (CRR), revisto, sera diretamente aplicavel em toda a Unido Europeia a
partir de 1 de Janeiro de 2025. Este regulamento complementa o valor de mercado através de um conceito de
“valor imobiliario” baseado numa avaliagao que utiliza “critérios de avaliagao prudentemente conservadores”,
segundo os quais:

. O valor exclui as expectativas de aumento de pregos

. O valor é ajustado para ter em conta a possibilidade do valor de mercado atual ser significativamente
superior ao valor que seria sustentavel durante o periodo de vigéncia do empréstimo
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 2 - Avaliagao para empréstimos hipotecarios

Critérios de avaliagcao prudentemente conservadores

. Pelo menos no que diz respeito a avaliagdao das garantias bancadrias, as autoridades europeias ja nao estao
satisfeitas com um “valor de mercado” auténomo que consideram corretamente como um “valor a vista”
na data da avaliagao. Pretendem “assegurar o futuro”, excluindo os aumentos de pregos previstos e tendo
em linha de conta o potencial para futuros pregos/valores de mercado mais baixos.
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 2 - Avaliagao para empréstimos hipotecarios

Critérios de avaliagdao prudentemente conservadores
. O CRR estabelece que, na avaliagcdao de acordo com “critérios de avaliagao prudentemente conservadores”,
“o valor exclui as expectativas de aumento de pregos”. A EVGN 2 aborda as questdes decorrentes deste

facto nos contextos de:

Avaliagdo segundo o método do rendimento

Avaliagdo segundo o modelo de capitalizagdo direta

>
>
» Avaliacdes efetuadas através de um modelo DCF
» Tratamento dos aumentos de renda

>

E o lucro do promotor no método de avaliagdo residual
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 2 - Avaliagao para empréstimos hipotecarios

Critérios de avaliagdao prudentemente conservadores

. O segundo requisito do CRR para a avaliagao de acordo com “critérios de avaliacao prudentemente

conservadores” é que “o valor seja ajustado para ter em conta a possibilidade do valor de mercado atual
ser significativamente superior ao valor que seria sustentavel durante a vida do empréstimo”.

Neste ponto, o ponto 2 salienta questdes relativas a:
» Avaliar a sustentabilidade do valor durante a vida do empréstimo
» O impacto do excesso de oferta de um determinado tipo de imével nos precos e no valor

» O impacto no valor futuro do declinio da populacdo de uma determinada localidade e de outros fatores
negativos que alteram a envolvente do imdével
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 4 - Avaliacao de propriedades agricolas

1. Introducao

2. Aplicagdo das Normas Europeias de Avaliagao
3. Metodologia de avaliagao

4. Determinagao do valor de mercado

As partes 5-8 sdo parte integrante da presente Nota de Orientagao e das EVS 2025.
Encontram-se no sitio Web do TEGOVA e nao na cdpia impressa ou eletrénica do Livro Azul.

5. Terras agricolas, quintas e propriedades

6. Culturas agricolas e outros ativos

7. Culturas permanentes

8. Silvicultura

9. Alteragdes climaticas

10. Tecnologia, dados e propriedade agricola
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 4 - Avaliacao de propriedades agricolas

2. Aplicacdao das Normas Europeias de Avaliagao (EVS)

. Qualquer que seja o pais e a natureza do seu mercado de propriedades agricolas, as avaliagbes devem ser
efetuadas de acordo com as normas europeias de avaliagao, salvo disposicao em contrario da legislagao
nacional ou local.

. O valor de mercado é a base por defeito da avaliagao. Deve ser avaliado de acordo com a sua defini¢ao e
comentdrio na EVS 1 e ter em conta a gama de fatores relevantes na mente dos participantes no mercado.
Isto coloca desafios especificos em paises ou zonas onde o mercado de propriedades agricolas é pouco
liquido ou pouco transparente.
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 4 - Avaliacao de propriedades agricolas

2. Aplicacdao das Normas Europeias de Avaliagao (EVS)

. Da mesma forma, uma avalia¢ao de rendas deve ser efetuada com base na renda de mercado, na auséncia
de outras instrugdes ou requisitos legais. A renda de mercado deve ser avaliada de acordo com a sua
definicao e comentario na EVS 1. Como a propriedade agricola é normalmente arrendada por razdes
econdmicas, é mais provavel que as rendas reflitam a economia da producao, tendo em conta a ofertae a

procura da terra e a qualidade dos potenciais arrendatarios.

. No entanto, pode haver legislagao nacional que prescreva a base em que a renda de terrenos agricolas ou
florestais deve ser revista.
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 4 - Avaliacao de propriedades agricolas

2. Aplicacdao das Normas Europeias de Avaliagao (EVS)

. As metodologias de avaliagdo destes valores variam necessariamente em fungao das circunstancias e dos
elementos disponiveis. Sob reserva das instrucdes legais e das circunstancias locais, as avaliagdes agricolas
baseiam-se frequentemente numa analise dos precos de venda de propriedades comparaveis,
especialmente em mercados mais transparentes e liquidos.

. A compreensao das especificidades da avaliagao de terrenos agricolas exige a consideragao do impacto de

multiplos fatores decorrentes das carateristicas econdmicas, demograficas, politicas, tecnoldgicas e naturais
do ambiente e da utilizacao dos terrenos.
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‘ TEGOVA PARTE Ill. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 4 - Avaliacao de propriedades agricolas

2. Aplicacdao das Normas Europeias de Avaliagao (EVS)

A avaliacao da propriedade agricola e os fatores que a afetam podem ser considerados a diferentes niveis:

i. Factores que afetam a aptidao das terras para a sua utilizagdo, ou seja, a determinacdo da qualidade e da categoria
das terras. Isto chama a atengao para os fatores que influenciam a utilizagao das terras, tais como o clima, a
hidrologia, a topografia, os solos, o coberto vegetal e as necessidades de vegetacao, e a necessidade de
disponibilidade de dados sobre a utilizacdo e gestao atuais das terras.

ii. Factores que determinam o mercado da propriedade agricola (procura, oferta e pre¢o) e que influenciam
diretamente o valor de mercado das terras agricolas. Isto inclui a andlise do impacto dos precos dos produtos
agricolas e dos fatores de producdo, a localizacdo das terras, as infra-estruturas de producdo, o grau de fragmentacao
das propriedades, a inflacdo, as expectativas de futuras altera¢des dos precos das terras, os custos de transacao, etc.

iii. Factores que afetam a eficiéncia do mercado da propriedade agricola. Estas condicdes para um mercado imobilidrio
agricola eficiente sdo satisfeitas se existirem os necessarios enquadramentos legais, institucionais e financeiros e se
forem implementadas politicas reguladoras e fiscais adequadas.
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‘ TEGOVA PARTE Ill. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 4 - Avaliacao de propriedades agricolas

2. Aplicacdao das Normas Europeias de Avaliagao (EVS)

Salvo instrugdes em contrario, o avaliador deve ter em conta a utilizagao mais elevada e mais favoravel do
terreno (HABU), a fim de determinar a viabilidade de outro tipo de utilizacdo (por exemplo: a subdivisdo do
terreno na sequéncia de uma expansao urbana/suburbana, a mudanca de culturas anuais para plurianuais, etc.).

Assim, o avaliador deve ter em conta as potenciais mudancas de uso, se tais mudangas forem fisicamente
possiveis, razoavelmente provaveis, legais ou suscetiveis de se tornarem tais e resultarem no valor mais
elevado do imdvel a data da avaliagao (EVS 1, pontos 4.3.4 e 4.3.5).

O avaliador deve indicar o prazo em que o HABU do terreno pode ser atingido.

Se a avaliagdo se destinar a empréstimos garantidos, pode estar sujeita ao disposto no artigo 229.2 do
Regulamento relativo aos requisitos de fundos préprios, que exige um valor do imoével baseado em critérios de
avaliagdo prudentes e conservadores.

Se forem necessarias outras bases de valor, como o valor de investimento ou o justo valor, estas devem ser
avaliadas de acordo com as disposicdes da EVS 2.
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‘ TEGOVA PARTE lll. METODOLOGIA - Guidance Notes

EVGN 4 - Avaliacao de propriedades agricolas

2. Aplicacdao das Normas Europeias de Avaliagao (EVS)

A avaliagao de propriedades agricolas é um dominio especializado que exige um conhecimento profundo
de mercados muitas vezes complexos, intrincados e localmente variados, em contextos especificos, que

deve ser efetuada por avaliadores com conhecimentos e competéncias nesses mercados, cumprindo os
requisitos da EVS 3.

O processo de avaliagao e de elaboracao de relatdrios deve cumprir os requisitos das EVS 4 e 5.

. No Anexo é apresentado um modelo de relatdrio de avaliagao agricola .
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‘ TEGOVA PARTE IV. Requisitos minimos de formacao (MER)

Que educacgao e formacgao sdo exigidas a um avaliador?

Em toda a Europa, a regulamentagao nacional varia entre requisitos de qualificagdao pouco ou nada exigentes e
requisitos de qualificagcdao especializados, mas os Requisitos Educativos Minimos das EVS criam condi¢des de
concorréncia (altamente) equitativas.

Os avaliadores devem manter-se a par de uma sociedade e de um ambiente empresarial em constante mudanga,
sendo a educac¢ao e a formagdo fundamentais para o efeito:

. Uma analise minuciosa de cada item do curriculo e a criagao de alguns novos, em conformidade com as
condi¢Oes de trabalho atuais e potenciais da profissao.

. Unificagdo e simplificagdao do conjunto de conhecimentos exigidos a um profissional qualificado em apenas
duas categorias principais: conhecimentos gerais e conhecimentos especializados.
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WV 1ecova

PARTE VI. Avaliacao e Sustentabilidade

A legislacao europeia sobre o Pacto Ecoldgico, que é generalizada, afeta os terrenos e os

edificios:

. Eficiéncia energética
. Energia renovavel
. InstalagOes de energia solar na cobertura,

. A transformacao ecoldgica das areas de
estacionamento com carregamento elétrico
inteligente e espaco obrigatdrio para bicicletas

. Legislagdo sobre o0 ar, a agua e o solo,

. A transformacao ecoldgica dos produtos de
construcao e dos sistemas técnicos de construgao,

. Os edificios na economia circular,
. Hipotecas ecoldgicas

. Obrigacdes ESG das institui¢cdes financeiras e de
outros sectores.

The European Group of Valuers’ Associations
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‘ TEGOVA  PARTE VII. Documentos europeus de informacao sobre avaliacdo (EVIP)

EVIP 1 - Avaliacao em mercados nao transparentes

Em 2019, a Assembleia Geral da TEGOVA reconheceu que, em muitos Estados-Membros e paises candidatos a
UE, os avaliadores tém de operar em mercados nao transparentes e que as EVS ndao podem simplesmente
ignorar essa realidade do mercado.

Consequentemente, embora as EVS 2020 tenham reiterado a preferéncia por transagdes reais de mercado como
base para o Método Comparativo, rompeu com a tradicao ao reconhecer que “os avaliadores também devem ter
em conta outras informagdes e dados de mercado relevantes, nos quais podem ter de confiar mais,
particularmente nos mercados ou situagdes em que as informagdes sobre transagdes ndo s@o fidveis ou

simplesmente ndo estdo disponiveis”.
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‘ TEGOVA  PARTE VII. Documentos europeus de informacao sobre avaliacdo (EVIP)

EVIP 1 - Avaliacao em mercados nao transparentes

O EVIP 1 vai mais longe e explora as opg¢des dos avaliadores em mercados nao transparentes

O IP comega por examinar as causas da opacidade do mercado ...

Indisponibilidade dos prec¢os de transagao
* Informagao lacdnica nas escrituras notariais
* Desfasamentos temporais na disponibilidade dos precos de transagao

Falta de fiabilidade dos pregos dos imoveis constantes dos contratos de venda

* Precos amadores (os montantes efetivamente pagos, mas influenciados pela subjetividade do comprador ou
do vendedor)

* Precos espurios (subavaliacdo ou sobreavaliacdo do preco de transacao)
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‘ TEGOVA  PARTE VII. Documentos europeus de informacao sobre avaliacdo (EVIP)

EVIP 1 - Avaliacao em mercados nao transparentes

O EVIP 1 vai mais longe e explora as opg¢des dos avaliadores em mercados nao transparentes

... e depois analisa a relagdo entre os pre¢os pedidos e os pregos de venda no contexto de mercados de
vendedores ou de compradores

A Comissao observa que os pregos pedidos refletem, antes de mais, as expectativas do lado da oferta do
mercado.

No entanto, através da comparagao com os prec¢os de transacao, sdo Uteis para identificar a fase do ciclo do
mercado.
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‘ TEGOVA PARTE X. Legislacdo da Unido Europeia e avaliacdo de imdveis

Esta parte ndao pretende ser um manual operacional para o avaliador em exercicio.

As EVS sdo consultadas e referenciadas por muitas outras profissdes para além da nossa, incluindo funcionarios
da UE e nacionais, institui¢cdes de crédito, académicos, advogados e consultores. No entanto, serve certamente
para demonstrar a profissao de avaliador como a legislagao da UE influencia o sector imobiliario e a avaliagao.
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‘ TEGOVA PARTE X. Legislacdo da Unido Europeia e avaliacdo de imdveis

Estrutura da parte X

Avaliagoes de imodveis exigidas pela legislagao da UE

. Visao geral

. Avaliacdo de bens para fins estatutarios ao abrigo do
direito das sociedades da EU

. Avaliacdo de bens para a contabilidade das empresas

. Avaliacdo de bens para instituicdes financeiras

. Avaliacdo de imdveis para instituicdes de seguros e
resseguros

. Avaliagdao de imodveis para fundos de investimento

. Avaliacdo de iméveis para efeitos das regras em matéria
de auxilios estatais

A legislacao da UE como parte da matriz de avaliagao

. Visao geral

. Clima e ambiente

. Geral

. avaliacdes ambientais

. agua

. Biodiversidade, conservac¢do da natureza e recuperagao
da natureza

. Amianto

. Energia

The European Group of Valuers’ Associations
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‘ TEGOVA PARTE X. Legislacdo da Unido Europeia e avaliacdo de imdveis

Estrutura da parte X

Avalia¢ao do patrimonio e fiscalidade

. Imposto sobre o valor acrescentado (IVA)
» Visdo geral
» As entregas de terrenos e edificios
» Arrendamento e locagdo de bens imdveis

> Obras em bens imdveis

. Tributacdo verde
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AS EVS 2025 entram em vigor a partir de 1 de Janeiro de 2025.

EVS 2025

The European Group of Valuers’ Associations
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