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A Regulacdo da Atividade da Avaliagdao Imobiliaria

Agenda

O mercado dos peritos avaliadores de imodveis que prestam

servicos a entidades dos sistema financeiro nacional
1. Dados do mercado nacional
2. As obrigacoes de Reportes a CMVM

3. Supervisao



A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — Dados do mercado nacional

Numero de registos por ano Numero de PAIl Individuais e Coletivos
500

450

400

350

300

250

200

150

100
Ay
0 2013 2014 2015 2016 2017 2018

o

mColetivos 25 30 21 11 17 1369
M Individuais 133 149 362 445 81 90
MW Individuais M Coletivos @ Individuais @ Coletivos




A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — Dados do mercado nacional

0
Ano N;) A‘:e Avaliagoes Montante Avaliado Montante Faturado
2016 422 253 749 90 367 367 539 25434 440
2017 374 243 531 89 113 399 859 26 393 330

Ano Média Avaliacao Média Faturagao

2016 356 129 100

2017 365 922 108




A Regulacdo da Atividade da Avaliagdao Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — Dados do mercado nacional

o
Ano N.2 de PAI N'. d~e Montante Avaliado Montante Faturado
Avaliagoes
2016 422 253 749 90 367 367 539 25 434 440
Individuais 289 55 194 16 773 665 498 3992 184
Coletivos 133 198 555 73 593 702 041 21 442 256
2017 374 243 531 89 113 399 859 26 393 330
Individuais 250 42 301 12 744 083 352 3580879
Coletivos 124 201 230 76 369 316 507 22 812451
Ano Média Avaliagdo p/ avaliagao Média Faturagao p/ avaliacdo
2016 356 129 100
Individuais 303 904 72
Coletivos 370 646 108
2017 365 922 108
Individuais 301 271 85

Coletivos 379 513 113




A Regulacdo da Atividade da Avaliagdao Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — As obrigacoes de reporte a CMVM

O numero de reportes que apresentam erros permanece elevado

— Quase 1/3 dos reportes dos PAI que reportaram valores para

2017 apresentam erros que impossibilitam o seu processamento

Numero significativo de PAlI que devem remeter o Anexo | por via

da extranet mas continuam a reportar o Anexo |l

— Previsto no alinea a) do Artigo 4.2 do Regulamento 1/2017



37%

A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — As obrigacdes de reporte a CMVM

Os erros de reporte verificados:

8%

2017

14%

15%

m Nomenclatura

m Conteudo

m Reporte via extranet

Extensao

m Anexo errado

m Conversao

Ficheiro em falta

®m N3o fez avaliagdes




A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — As obrigacdes de reporte a CMVM

R\ CHMIRSS FEEDS engen
. . ~ ACMVM Comunicadas e Sitmadedfusio  Requlameniacho  Publicaces  Estafisfcas  Afhidade firea do rvestidor
Pa ra eSC|a recli mentO e Orlenta (}aO dOS confraordenagles  de informagdo Intermaciond

PAl, @ CMVM emitiu de 32 )
FAQs relativas ao dever de e do el

reporte, disponiveis em:

Respostas a perguntas frequentes sobre o Regulamento
da CMVM n.? 1/2017 - Deveres de reporte dos Peritos
Avaliadores de Imveis

http://www.cmvm.pt/pt/Areadolnvestidor

/Fag/Pages/faq pai regulamento 1 2017

.aSpX

Uttima atualizagdo: 21.03.2018

A.DOS DEVERES DE REPORTE

1. Que peritos avaliadores de iméveis (PAI) estio abrangidos pelos deveres de reporte 3 CNIVM?



http://www.cmvm.pt/pt/AreadoInvestidor/Faq/Pages/faq_pai_regulamento_1_2017.aspx

A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — As obrigacdes de reporte a CMVM

27, Como & que se pode consultar o ficheiro & garantr que ndo ha ermos?

Para abi um fcheiro " dat" deverd uizar o programa "Bloco de notas” (Nofepad) disponivel e todas as

A FAQ #27 esclarece e Vers{es do Windows. Deverd clcar no ficheiro de modo a abr-o Sendo depois confrontado com &
divida do ipo d programa a uiizar. Nesse caso tem que escalher o programa "Bloco de nofas”. Apds

confere orientacdes no a0 fichei devera verficarse Que 0 mesmo fem 0 seguinte aspeto, confome exemplos
SUpraTeferiaos.

procedimento de verificacao

e validagao do ficheiro a B

remeter a CMVM
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A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — As obrigacdes de reporte a CMVM

ANEXOS
A CMVM disponibiliza

(etages paa a abora 0 e de dados e o Anevo | 0 Reguamen ca UV
AN &

+ e de eporte para 0 Anexo | &
+ FCheI de repone para 0 Anexo | &

ainda Orientacdes em
fluxogramas, e em

apresentacao

(retages paraaciacao do Aneo | &

—

+(rertagies a0 Aren | &




A Regulacdo da Atividade da Avaliagdao Imobiliaria

O mercado dos peritos avaliadores de imdveis — As obrigacoes de reporte a CMVM

A obrigacao de reporte via extranet no Artigo 4.2 do Regulamento

1/2017 esta prevista no Regulamento da CMVM n.2 3/2016
— Tipo de ficheiro: Artigo 4.2
— Acesso a extranet: Artigo 6.2, numero 3

— Rececao do reporte: Artigo 8.2

Rejeitado: Artigo 8.2, niumero 2, alinea a) e b)

Recusado: Artigo 8.2, nimero 2, alinea c)

Aceite: Artigo 8.2, numero 3

Prazo e disponibilizacao dos comprovativos: Artigo 8.2, nimero 4



A Regulacdo da Atividade da Avaliagdao Imobiliaria

Supervisao

* Foi analisado um numero elevado de Relatorios de Avaliacao
Imobilidria (RAI)

* A amostra tida em consideracao, reune todo o tipo de entidades
do sistema financeiro nacional.

* Do total de erros identificados, um RAI:
e Detém em média 4 erros

* Foi observado 12 erros num determinado RAI.

Erros
Detetados
121 4 38%

Erros p/ RAI (Média) % Erros conteudo




A Regulacdo da Atividade da Avaliagdao Imobiliaria

Supervisao

Dos erros identificados, 38% Erros tipicos %

sao relativos ao conteudo. Numero de registo 20,66%

Efeitos de volatilidade 19,83%

Dos 5 erros mais recorrentes, Justificacdo de Taxa 10,74%

3 podem ter impacto no L
Limitacoes 6,61%

valor do imével
Ambito da inspecao 4,13%




A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

Supervisao

A CMVM emitiu, em 17 de

CMVM

setembro de 2018, circular

Circular: Contetdo e estrutura dos relatorios de avaliacio de imoveis

sobre o conteudo e

DATA: 17/09/2018

estrutura dos relatérios de Exmos. Senhores,

MNos termos da Lei n.® 1532015, de 14 de setembro, os peritos avaliadores de imdweis gque
. ~ . 7 .
st i ntidades do si fi i ional imculad
ava | Iagao de Imovels’ tendo pre e.r'n senvigos a entida E'S-. .a 5|5l.em..a nanceing |:|a|:=.ana1 Enmnh’am-'sre. wn‘m..l a_r.. ao
cumprimento das regras materiais e formais de ordem tecnica, as regras de etica, a isengao e

imparcialidade na prestagio da sua atividade, ali previstas, designadaments as constantes dos
como objetivo a qualidade arigos 172 182 ¢ 20°.

Meste contexto, os referidos peritos devem proceder 3 implementagio de politicas e
d OS re I at(’) ri OS e a procedimentos escritos, adequados e eficazes, que regulem as matérias constantes no artigo
172 da Lei n.® 153/2015, bem comeo & adogio de mecanismos de identificagio de situagies de

incompatibilidade que sejam suscetiveis de afetar a sua imparcialidade de analise,

p reve n ga O d e s it u a g(")' e s d e nomeadaments em resultado de qualquer relagio comercial, nos termos do artigo 19.% do mesmo

diploma legal.

o B ole Assim, mos termos do artige 20° da Lei n.® 15372015, tais peritos avaliadores enconfram-se

I n CO m patl b I | Id a d e constituidos no dever de produzir os relatorics de avaliagio em conformidade com o exigido
legalmente, os quais devemn ser “elaborados com respeio pelos reguisitos de confeddo e de
estrutura consfantes do anexo” & referida Lei.




Supervisao

A Regulacdo da Atividade da Avaliagdo Imobiliaria

As incompatibilidades estao
previstas no artigo 19.2 da
Lei n.2 153/2015, de 14 de
setembro

A CMVM havia emitido ja
FAQ sobre a Lei 153/2015,
sendo a #31 referente a

incompatibilidades

Bl
ACMM Comuncadose  Stmacedfisio  Requlmentagdo  Publioagges  Etafiscas  Afvidsce lrea doimescr
woniraordnagles  demfomagdo inemacianal

Area do investidor

Resposta as perguntas frequentes relativas a Lein.’
153/2015, de 14 de setembro, que requla o acesso e 0
exercicio da atividade dos peritos avaliadores de
imdveis que prestem servicos a entidades do sistema
financeiro (Lei dos PAI)

Utima atualizagio a 29 de dezemoro Ge 2016
1. ADAPTAGAQ A NOVO REGIVE

1. Quando entrou em vigor a Lei dos PAI?
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