v

sexta-feira, 22 de abril 2022

Entrevista

Paulo Barros Trindade, presidente da ASAVAL, afirma
“Sociedades de avaliagdo querem alterar valor
dos honorarios e outros procedimentos injustos”

A ASAVAL, Associacao
Profissional das Sociedades
de Avaliacdo, tomou
recentemente a iniciativa

de comunicar e informar

os bancos e sociedades
gestoras de fundos das
dificuldades sentidas pelos
seus associados, decorrentes
do aumento acentuado do
preco dos combustiveis e dos
precos em geral, ainda no
rescaldo de uma pandemia
que durou dois anos e que
afetou consideravelmente

a economia nacional e
internacional e, por ineréncia,
também o setor da atividade
da avaliacdo imobiliaria.

Em entrevista, Paulo Barros
Trindade, presidente da
ASAVAL destaca que

para além da questdo da
sustentabilidade da atividade,
muito ligada a necessidade
de subida dos honorarios
para niveis sustentaveis,

a ASAVAL entende que
devem ser alterados outros
procedimentos injustos que
penalizam a atividade.

Qual o impacto que a iniciati-
va da ASAVAL teve eco junto dos
bancos e fundos?

Entendemos que estas iniciati-
vas constituem um processo que
ndo terd resultados imediatos e
que ndo se esgota nos contatos
estabelecidos. A questio da sus-
tentabilidade do setor tem sido
discutida, praticamente, desde
que emergimos da crise financei-
ra em 2014/2015. Conseguimos
nesta iniciativa sensibilizar um ou
dois bancos para a necessidade de
atualizarem de imediato os hono-
rarios que praticam, mas sobretu-
do conseguimos um trabalho im-
portante de preparacdo da banca
nacional, no sentido de entende-
rem a necessidade de revisio dos
honorérios e de outras praticas, de
uma forma mais profunda, no pe-
riodo normal de renegociacio de

Existem alguns aspetos a rever que decorem de deficients interpretacio da legislacio
em vigor, que regula a atividade do perito avaliador de imdveis para o setor financeiro,
e identifica apenas uma tipologia de servico, a avaliaco imobiliaria.

contratos, que ocofre a seguir ao
Verao.

Quais sdo as principais reivindi-
cacdes do setor?

Para além da questio da sus-
tentabilidade da atividade, muito
ligada & necessidade de subida
dos honorarios para niveis susten-
taveis, a ASAVAL entende que de-
vem ser alterados outros procedi-
mentos injustos que penalizam a
atividade. E o caso da aplicaco
por parte de alguns bancos de pe-
nalizagoes sobre os honorérios de-
correntes de praticas que nio sdo
da responsabilidade dos peritos
avaliadores, como por exemplo, a
inexisténcia de documentacio dos
imodveis, cuja obtencdo nunca de-
vera ser da responsabilidade dos
peritos avaliadores. Existem alguns
aspetos a rever que decorrem de
deficiente interpretacdo da legis-
lacdo em vigor — a Lei 153/2015
de 14 de setembro que regula a
atividade do perito avaliador de
imdveis para o setor financeiro,
identifica apenas uma tipologia de
servico: avaliacio imobilidria. Os
acordos de Basileia vieram intro-
duzir a necessidade de os bancos
manterem atualizados o valor dos
seus ativos e garantias, pelo que
periodicamente tém de sujeitar os
imdveis proprios e os imdveis que

se encontram hipotecados, funcio-
nando como colateral de crédito
hipotecario a novas avaliagces. Os
bancos apelidam essas novas ava-
liagdes de reavaliagdes, forcando
dessa forma honoririos distintos
das avaliagbes normais realizadas
para crédito hipotecario, nio obs-
tante a figura “reavaliacio” nio
estar prevista na Lei 153/2015. E
uma prética injusta e penalizado-
ra dos peritos avaliadores, sendo
que ja se verifica atualmente que
alguns (pouces) bancos nacionais
eliminaram a terminologia “rea-
valiacio”, dando tratamento igua-
litario a todos os tipos de avalia-
coes imobilidrias que solicitam,
independentemente do seu ob-
jetivo, alids como a Lei prevé que
aconteca, uma vez cque o nivel de
exigéncia técnica e de responsabi-
lidade é igual para todo este tipo
de avaliacdes, independentemen-
te do seu objetivo. Existem ainda
questdes relacionadas com os ni-
veis de servico, ou seja, o nimero
de dias contratualizado para rea-
lizar uma avaliacio — entendemos
que esse prazo ndo deve ser infe-
rior a 5 dias teis, existindo bancos
a praticar prazos inconcebiveis de
48 horas, o que dificulta que seja
realizado um trabalho que garan-
ta os niveis minimos de qualidade
que entendemos desejaveis.

Tendo em conta que se tratada
tentabilidade ec ica das
empresas associadas, que outras
medidas pode tomar a ASAVAL,
como estas reivindicacdes nao
sejam satisfeitas?

Trata-se da sustentabilidade
econdmica de sociedades de ava-
liagdo, mas também dos peritos
avaliadores individuais. Como cos-
tumamos dizer, todo o setor en-
frenta a mesma realidade. As al-
teracbes necessarias para criar
sustentabilidade 3 atividade sdo
obrigatdrias, na nossa perspetiva.
Julgamos que n3o interessa nem
an setor, nem an proprin pais, o
desaparecimento de uma ativida-
de tdo importante como & a ativi-
dade imobilidria, que serd aquilo
que acontecerd se nao existirem
alteracdes a atual realidade.

Qual o peso e importancia das
empresas avaliadoras na ativida-
de econémica?

Estimamos que o setor da avalia-
cdo imobilidria representa mais do
que 35 milhdes de euros anuais,
com cerca de 2000 peritos avalia-
dores de iméveis a atuar no merca-
do, estando cerca de 350 integra-
dos nos quadros das sociedades
de avaliacdo e os restantes a ope-
rar em regime de prestacdo de ser-
Vigos Ou em empresas unipessoais.

De que forma a atual situacdo
esta a permitir a pratica por par-
te de empresas que nio cum-
pram os critérios de qualidade
exigidos nesta atividade?

Indiretamente, esta guestio da
sustentabilidade afeta sempre a
qualidade potencial do trabalho
realizado. Com outras condicdes
de honorarios, que garantam sus-
tentabilidade, os peritos avaliado-
res e as sociedades de avaliacdo
poderdo investir mais na formacao
continua das suas equipas e na ob-
tencdo das acreditacbes profissio-
nais internacionais, como o REVY —
Recognised European Valuer e o
TRV - TEGOVA Residencial Valuer
atribuidos em Portugal pela ASA-
VAL/TEGOVA, aumentando pa-
droes de qualidade e diferencian-
do os seus servicos no mercado.

Breve

Porto recebe congresso de Direito Registral

Ccm o foco nos assuntos
mais relevantes do regis-
to imobilifric mundial e
na relevincia desta atividade na
dindmica do comércio juridico
e dos mercados financeiros hi-

potecarios, a cidade do Porto
recebe o XXl Congresso Inter-
nacional de Direito Registal IPRA-
-CINDER. O Centro de Congres-
sos da Alfandega é o palco para
uma agenda de trabalhos na qual,

ao longo de trés dias, de 16 a 18
de maio, serdo analisadas ques-
tées relacionadas com o registo
predial e a globalizacio, assim
como o desenvolvimento susten-
tavel e o papel do registo imo-

biligrio nos desafios do século
XXl e as suas consequéncias eco-
némicas e sociais. Sdo esperados
mais de 450 participantes de di-
versas areas do Direito, oriundos
de mais de 30 paises.

Rt N



