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Avaliadores querem
ter acesso a base de dados
das transacoes de imoveis

Habitagao = [.ider da ASAVAL considera ser “ totalmente incompreensivel” que em Portugal ndo exista
um sistema que permita o acesso dos avaliadores aos precos de transacdes, cumprindo o RGPD.
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rreis@medianove.com

décalage entre 0s pregos
da habitagao e as avalia-
GOes bancdrias nalgumas
regides tem tornado mais
dificil a aquisi¢ao de imdveis com
recurso a empréstimo. Um cend-
rio que no ultimo ano foi mais
visivel em Lisboa, no Algarve e
na Regido Auténoma da Madeira.
Esta ¢ uma das conclusdes que
foi apresentada no recente estu-
do da Fundagao Francisco Manuel
dos Santos (FFMS), designado
como ‘A crise da habita¢do nas
grandes cidades - uma analise”,

Com base nesta indicagao a
Associacao das Sociedades de
Avaliagao e Avaliadores de Por-
tugal (ASAVAL) considera que é
necessdrio serem tomadas medi-
das que possibilitem aos seus pro-
fissionais uma melhor avaliacao
do imovel face ao constante
aumento de pregos.

Em declaracoes ao Jornal Eco-
nomico, Paulo Barros Trindade,
presidente da ASAVAL, assume
que a principal questdo que difi-
culta a realizacdo de avalia¢des
em Portugal “¢ a inexisténcia de
uma base de dados de transagoes
a que os avaliadores possam ter
acesso’.

O responsavel explica que esta
base de dados existe, dado que
a Autoridade Tributdria e Adua-
neira (AT) tem os dados de todas
as transagdes, mas so os fornece
a0 Instituto Nacional de Estatis-
tica (INE) que edita indicadores
estatisticos sobre os precos das
transagdes, mas de forma agru-
pada e apenas para grandes e
médios centros urbanos.

“Obviamente que essa informa-
¢do € muito dtil, mas ndo chega.
E totalmente incompreensivel
que em Portugal ndo exista um
sistema que permita o acesso dos
avaliadores aos pregos de transa-

¢oes, cumprindo o Regime Geral
da Protegao de Dados”, refere,
acrescentando que este regime ¢
obrigatdrio em todos os paises da
Unido Europeia.

“No entanto, em muitos deles

Paulo Barros Trindade
Presidente da ASAVAL

existe acesso aos pregos das tran-
sagoes, pelo que também seria
possivel a implementagao desse
sistema em Portugal. Na falta des-
ses dados, as avaliagoes tém de
basear-se nos pregos de oferta
para venda, obrigando a mais pres-
supostos por parte dos avalia-
dores”, salienta.

Questionado sobre se os ava-
liadores tém tido maior procura,
Paulo Barros Trindade assume que
tal tem acontecido por parte de
proprietdrios e potenciais com-
pradores, que “despertaram para
a necessidade de contratar um
perito especializado em avalia-
¢ao imobilidria, antes de toma-
rem uma decisdo tao importan-
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Leitura rapida

¥ Falta de base de dados:
Avaliagoes tém de basear-se
nos pregos de oferta para venda
(asking price).

M Avaliagdes: Proprietdrios
e potenciais compradores
perceberam a necessidade
de contratar um perito.

B Mercado: Falta de oferta no
segmento residencial continua
a ser o principal problema.

te como a venda ou compra de
um imovel”.

O presidente da ASAVAL defen-
de ainda que a realizagao de uma
escritura publica de compra e
venda deveria ter sempre asso-
ciado uma avaliagdo imobilidria
realizada por um avaliador inde-
pendente, “para garantir que ambas
as partes estao totalmente ao cor-
rente do valor de mercado do imo-
vel em transagao”.

Sobre as perspetivas do merca-
do imobilidrio nos proximos meses
Paulo Barros Trindade sublinha
que o principal problema esta na
falta de oferta.

“Ainda que nos grandes centros
se verifique o aparecimento de
novos projetos imobilidrios, nas
cidades mais pequenas verifica-
-Se pouca promogao e serd expec-
tavel que a oferta permanega baixa,
em especial com o continuo
aumento dos custos de constru-
Gao’, realga, assumindo que as subi-
das das taxas de juro contribuem
também para alguma retragao do
lado da procura, mas que “as medi-
das anunciadas de reducdo da taxa
de esforgo para o crédito a habi-
tagdo, poderao potenciar uma res-
posta positiva do lado da procu-
ra, que continua a existir”,

Breves

Gas natural
encarece 40%
na Europa

EnergiamO preco do gas
natural paraa Europa subiu
mais de 40 euros pela
primeira vez desde junho
face a possivel greve dos
trabalhadores das jazidas de
gds natural na Austrdlia, o
que levanta duvidas do
mercado sobre interrup-
¢oes no abastecimento.
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A inflagdo nacional de
julho recuou mesmo para
3,1%, emlinhacoma
estimativa inicial do INE,
que confirmou a leitura. E
0 nono més seguido de
descidas do indicador em
termos homélogos, sendo
que, em cadeia, os precos
recuaram 0,4%.

Producao na
construcao subiu
5,5% em junho

Construcao m A producao
na constru¢ao aumentou
5,5% em junho face a junho
de 2022 e de 0,2 pontos
percentuais face a maio de
2023.Jd os empregos e
remuneragoes apresen-
taram em maio cresci-
mentos homologos de 5,6%
e 15,7%, respetivamente.

Componentes de
veiculos acima
dos mil milhdes

Exportacoes M As
exportacoes de
componentes para
automoveis ultrapassaram
os mil milhdes de euros
pelo segundo més
consecutivo, em junho
deste ano, registando uma
subida de 20,1% face ao
mesmo més de 2022.



