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BANCO DE PORTUGAL Lei n.° 153/2015
EUROSISTEMA 14_09_2015

Assunto: Regula o acesso e o exercicio da atividade dos peritos avaliadores de imdveis que prestem
servicos a entidades do sistema financeiro nacional

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c) do artigo 161.2 da Constituicdo, o
seguinte:

CAPITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.2
Ambito de aplicagio material

A presente lei regula o acesso e o exercicio da atividade dos peritos avaliadores de imdveis que
prestem servicos a entidades do sistema financeiro da drea bancaria, mobilidria, seguradora e
resseguradora e dos fundos de pensdes, doravante referidos «peritos avaliadores de imdveis».

CAPITULO Il
Acesso e exercicio da atividade

SECCAO |
Acesso a atividade

Artigo 2.2
Acesso a atividade dos peritos avaliadores de iméveis

1 - SO pode exercer a atividade de perito avaliador de iméveis a entidades do sistema financeiro
quem:

a) Estiver habilitado para o efeito através de registo na Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios («<CMVM»); e

b) Celebrar por documento escrito os termos em que exerce a sua atividade com a entidade
responsavel pela gestdo de organismo de investimento coletivo, instituicdo de crédito, sociedade
financeira, sociedade gestora de fundos de pensdes ou empresa de seguros ou de resseguros.

2 - O perito avaliador de imdveis ndo pode subcontratar em terceiros as suas funcgdes.

Artigo 3.2
Registo da atividade

1 - O registo de peritos avaliadores de imdveis é concedido pela CMVM a pessoas singulares e
coletivas que satisfagam os requisitos de idoneidade, qualificacdo e experiéncia profissionais e de
cobertura da responsabilidade civil profissional.

Publicado no DR, 1.2 Série, n.2 179, de 14-09-2015.

N3o dispensa a consulta do documento original.
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2 - Apenas podem ser registados peritos avaliadores de imdveis pessoas coletivas que disponham
de colaboradores que sejam peritos avaliadores de imdveis registados junto da CMVM, em nimero
minimo adequado, atendendo ao volume de avaliagGes efetuado pela pessoa coletiva.

3 - A contratacdo de colaboradores para o exercicio da atividade de perito avaliador de imdveis
apods a concessao do registo a pessoas coletivas é comunicada a CMVM para efeitos do averbamento
no registo da pessoa coletiva.

Artigo 4.2
Idoneidade

1 - Na apreciacdo da idoneidade, a CMVM procede a verificagdo do modo como os peritos
avaliadores de imdveis gerem habitualmente os seus negdcios ou exercem a sua atividade, em
especial nos aspetos que revelem incapacidade para decidirem de forma ponderada, criteriosa e
independente ou a tendéncia para ndo cumprirem pontualmente as suas obrigacdes ou para terem
comportamentos incompativeis com a preservac¢do da confianca nas suas fungoes.

2 - No que respeita a pessoas coletivas, a avaliacdo da idoneidade incide igualmente sobre os
membros do drgdo de administracao e fiscalizacao.

3 - Entre outras circunstancias atendiveis, considera-se indiciador de falta de idoneidade o facto
de a pessoa em causa ter sido:

a) Condenada em processo-crime, nomeadamente pela pratica de crimes contra o patrimdnio,
incluindo abuso de confianca, pelos crimes de corrupcdo, branqueamento de capitais, manipulacao
do mercado, abuso de informacdo, pratica ilicita de atos ou operagGes de seguros, de resseguros ou
de gestdo de fundos de pensdes, ou crimes previstos no Cédigo das Sociedades Comerciais, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 262/86, de 2 de setembro;

b) Declarada insolvente;

c¢) Identificada como pessoa afetada pela qualificacdo da insolvéncia como culposa, nos termos
previstos nos artigos 185.2 a 191.2 do Cddigo da Insolvéncia e da Recuperagao de Empresas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 53/2004, de 18 de marco;

d) Condenada em processo de contraordenagdo instaurado pela CMVM, Banco de Portugal ou
Autoridade de Supervisao de Seguros e Fundos de Pensdes.

4 - Nao é considerada idénea a pessoa que dolosamente preste declaragdes falsas ou inexatas
sobre factos relevantes no ambito da apreciacdo de idoneidade.

5 - A apreciagdo da idoneidade pela CMVM ¢é precedida de parecer vinculativo do Banco de
Portugal e da Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes.

Artigo 5.2
Qualificagdo e experiéncia profissional

1 - A avaliagdo da qualificagdo e da experiéncia profissional competem a CMVM, sendo precedida
de parecer vinculativo do Banco de Portugal e da Autoridade de Supervisdao de Seguros e Fundos de
Pensdes.

2 - No caso de pessoas coletivas, a avaliacdo prevista no nimero anterior incide sobre um ndmero
minimo adequado de membros do 6rgdo de administragao, atendendo ao volume de avaliagGes
efetuado pela pessoa coletiva e a dimensao do préprio 6rgao de administragao.
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3 - S6 é reconhecida qualificacdo e experiéncia profissionais para o exercicio da profissdo de
perito avaliador de imdveis a quem possuir licenciatura, pds-graduacao ou mestrado adequados a
avaliacdo de imodveis e curriculo profissional relevante, que demonstrem:

a) Conhecimento nas seguintes areas:

i) Principios da Teoria Econdmica;

i) Principios de Finangas Empresariais;

iii) Funcionamento dos Mercados Financeiros;

iv) Construcdo;

v) Energia, Ambiente e Prote¢do dos Recursos;

vi) Planeamento Urbanistico Ordenamento do Territério;
vii) Gestdo e Operacgbes Imobilidrias;

viii) Etica na Atividade Financeira;

b) Conhecimento aprofundado nas seguintes dreas:

i) Analise de projetos de investimento;

ii) Métodos de Avaliacdo de Imdveis;

iii) Contabilidade e Fiscalidade do Imobiliario;

iv) Instrumentos Financeiros de Investimento no Imobiliario;

v) Direito Aplicavel ao Imobiliario e ao Investimento no Imobiliario;

c) Pratica profissional diversa com duracdo e niveis de responsabilidade que estejam em
consonancia com as caracteristicas e a complexidade da atividade de avaliagdo de imdveis.

4 - O conhecimento aprofundado pressupée um minimo de 45 créditos de acordo com o Sistema
Europeu de Transferéncia e Acumulagdo de Créditos.

Artigo 6.2
Procedimento de aprecia¢do da idoneidade e de avaliacdo da qualificacdo e experiéncia
profissionais

1 - Admitido o pedido de registo, a CMVM, solicita ao Banco de Portugal e a Autoridade de
Supervisao de Seguros e Fundos de Pensdes parecer quanto a apreciagao da idoneidade e avaliagdo
da qualificagdo e experiéncia profissionais apresentados no pedido de registo, enviando os
elementos instrutdrios relevantes.

2 - O Banco de Portugal e a Autoridade de Supervisao de Seguros e Fundos de Pensdes
comunicam a CMVM o respetivo parecer por escrito no prazo de 15 dias a contar da rece¢do da
informacgdo enviada pela CMVM.

3 - Na auséncia de comunica¢do no prazo referido no niumero anterior considera-se que ha
parecer favoravel.

4 - Os pareceres negativos que sejam emitidos pelo Banco de Portugal ou pela Autoridade de
Supervisdao de Seguros e Fundos de Pensdes sdo acompanhados da respetiva fundamentacdo, de
facto e de direito.
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5 - Sempre que cheguem ao seu conhecimento quaisquer factos supervenientes ao registo de um
perito avaliador de imdveis que possam afetar os requisitos de idoneidade, qualificacdo e experiéncia
profissional da pessoa em causa, a CMVM procede a uma nova avaliagdo dos requisitos em causa.

Artigo 7.2
Seguro de responsabilidade civil

1 - No exercicio da sua atividade profissional, a responsabilidade civil dos peritos avaliadores de
imoveis por danos causados no exercicio da sua atividade deve ser garantida por seguro de
responsabilidade civil profissional, de duracdo minima anual, contratado a favor de terceiros lesados
com um minimo de capital seguro por anuidade no valor de:

a) € 500 000; ou
b) € 250 000, quanto aos peritos avaliadores de imdveis registados hd menos de trés anos e
guanto aqueles cujos montantes avaliados no ano anterior sdo inferiores a € 20 000 000.

2 - O seguro previsto no numero anterior deve ser contratado com empresa de seguros
autorizada a exercer atividade em territdrio portugués, devendo satisfazer as condicdes minimas
fixadas neste diploma e respetiva regulamentacao.

3 - Em caso de renovacdo, os peritos avaliadores de imdveis remetem a CMVM, até a data do
vencimento do contrato, copia de comprovativo de pagamento do respetivo prémio.

4 - O comprovativo previsto no numero anterior é acompanhado da informacdo relativa aos
montantes avaliados no ano anterior, nas situagdes previstas na alinea b) do n.2 1.

5 - Os demais requisitos e condi¢cdes do seguro previsto no n.2 1 sdo fixados por portaria do
membro do Governo responsavel pela drea das financas, nomeadamente quanto as franquias,
ambito territorial e temporal, direito de regresso e exclusdes.

Artigo 8.2
Instrucao do pedido de registo

1 - O pedido de registo deve ser instruido com os seguintes elementos atualizados:

a) Documento comprovativo de habilitagées académicas;

b) Copia do bilhete de identidade ou cartdo do cidadao;

¢) Comprovativo de que dispde ou ira dispor de um seguro de responsabilidade civil nos termos
previstos no artigo anterior;

d) Politicas e procedimentos internos ou cddigo de conduta ou deontoldgico de associacdo
profissional a que o requerente esteja sujeito;

e) Certificado do registo criminal e informagBes que permitam aferir sobre a sua idoneidade,
nomeadamente em relacdo a processos-crime, contraordenacionais e disciplinares, em que tenha
sido condenado;

f) Resposta a questionario elaborado pela CMVM contendo, pelo menos, os seguintes elementos:

i) Nome, morada, nacionalidade e nUmero de contribuinte;
ii) HabilitagOes profissionais e académicas;
iii) Descricdo integral da situacdo e experiéncia profissional.
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2 - O pedido de registo de pessoa coletiva deve ser instruido com os elementos previstos nas
alineas c) e d) do nimero anterior e com os seguintes elementos atualizados:

a) Certiddo de registo comercial;

b) Certificado do registo criminal respeitante aos membros do 6rgdo de administracdo e de
fiscalizagao e informagdes que permitam aferir sobre a sua idoneidade, nomeadamente em relagdo a
processos-crime, contraordenacionais e disciplinares, em que tenham sido condenados;

c) Resposta a questionario elaborado pela CMVM contendo, pelo menos, os elementos referidos
na alinea f) do nimero anterior por cada membro do drgao de administracao e de fiscalizacdo.

Artigo 9.2
Decisao

1 - A decisdo da CMVM é notificada ao requerente no prazo 30 dias a contar da data da rececao
do pedido completamente instruido.

2 - O prazo referido no numero anterior suspende-se por efeito da notificacdo referida non.2 2 do
artigo seguinte e pelo periodo ai previsto.

3 - A falta de notificagao no prazo referido no n.2 1 nao constitui deferimento tacito do pedido.

Artigo 10.2
Recusa de registo

1- A CMVM recusa o registo se:

a) O pedido ndo tiver sido instruido com todos os documentos e elementos necessarios;

b) Tiverem sido prestadas falsas declaragdes;

c) Nao estiverem preenchidos os requisitos relativos a qualificacdo e experiéncia profissionais e
idoneidade.

2 - Havendo fundamento para a recusa do registo, a CMVM, antes de o recusar, notifica o
requerente, dando-lhe o prazo maximo de 10 dias para suprir a insuficiéncia do processo, quando
apropriado, e para se pronunciar quanto a apreciacdo da CMVM.

Artigo 11.°
Suspensao e cancelamento do registo

1 - A CMVM pode suspender o registo de um perito avaliador de imdveis, a seu pedido ou com
fundamento na falta ou irregularidade do seguro previsto no artigo 7.2, até um maximo de dois anos.
2 - Constituem fundamento de cancelamento de registo pela CMVM:

a) A verificagdo de circunstdncias que obstariam ao registo, se as mesmas ndo tiverem sido
sanadas no prazo fixado pela CMVM;
b) O registo ter sido obtido com recurso a falsas declara¢des ou a qualquer outro meio irregular.

3 - A CMVM pode prorrogar o prazo referido na alinea a) do nimero anterior, a pedido do
requerente devidamente fundamentado.

4 - Um perito avaliador de imdveis cujo registo tenha sido cancelado ndo pode requerer novo
registo antes de decorridos dois anos sobre a data da decisdo de cancelamento.
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Artigo 12.2
Comunicagdo de alteragGes

As alteracdes aos elementos que integram o pedido de registo devem ser comunicadas a CMVM
no prazo de 15 dias.

Artigo 13.2
Registo de perito estrangeiro

1 - Sem prejuizo do disposto na Lei n.2 9/2009, de 4 de margo, relativamente a peritos da Unido
Europeia, o registo de peritos avaliadores de iméveis habilitados para o exercicio da atividade noutro
pais, seja ou ndo da Unido Europeia, pode ser dispensado da aplicacdo de um ou mais requisitos se o
perito em causa:

a) Estiver sujeito a requisitos equivalentes aos previstos na presente lei; ou
b) Estando habilitado para o exercicio da atividade noutro Estado membro da Unido Europeisa,
possuir experiéncia relevante.

2 - O requerente instrui o pedido de registo com os elementos que demonstrem a equivaléncia ou
a experiéncia previstas no nimero anterior.

Artigo 14.2
Relatdrio de avaliacdo elaborado por perito nao registado

1 - Os imdveis que se situem fora do territdrio portugués podem ser avaliados por peritos ndo
registados na CMVM, desde que:

a) O perito seja supervisionado por entidade competente no pais de origem ou o seu trabalho
seja atestado por entidade iddonea, internacionalmente reconhecida;
b) O seu trabalho apresente garantias equivalentes de confianga.

2 - A entidade contratante do perito é responsavel pelo envio a CMVM dos elementos que
confirmem a verificagdo dos requisitos previstos no nimero anterior.

Artigo 15.2
Dispensa de apresentacao de documentos

Para efeitos da instrugdo do requerimento de registo, assim como das comunica¢des
supervenientes, ndo é exigivel a apresentacdo de documentos que estejam atualizados junto da
CMVM ou que esta possa obter em publicacGes oficiais.

Artigo 16.2
Responsabilidade

1 - Os peritos avaliadores de imdveis sdo responsaveis pelos danos causados a entidade
contratante, aos acionistas ou participantes de organismos de investimento coletivo, aos clientes
bancdrios, aos tomadores de seguros, segurados e beneficidrios de contratos de seguro e aos
associados, participantes e beneficidrios de fundos de pensdes decorrentes de erros ou omissdes,
constantes dos relatérios de avaliacdo, que lhes sejam imputaveis.
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2 - A entidade contratante responde solidariamente, e independentemente de culpa, pelos danos
causados as outras entidades referidas no niumero anterior.

SECCAO II
Do exercicio da atividade

SUBSECCAO |
Regras gerais

Artigo 17.2
Politicas e procedimentos

1 - Os peritos avaliadores de imdveis devem adotar politicas e procedimentos escritos adequados
e eficazes que regulem, designadamente:

a) Os padrdes de ética, de independéncia, de qualificacdo profissional e de organizacdo interna
gue devem observar no exercicio das suas fungoes;

b) As metodologias e praticas profissionais usadas para garantir a qualidade dos seus servigos;

¢) Os termos em que podem realizar operacbes em nome proprio sobre imdveis ou outras
suscetiveis de gerar conflitos de interesse;

d) A sua politica em matéria de conflitos de interesses e o método de determinacdo da
remuneracdo que deve ser seguido para garantir a independéncia e objetividade da avaliacao
elaborada;

e) As regras relativas ao segredo profissional.

2 - Para efeitos do disposto na alinea d) do nimero anterior, a remunerag¢do dos peritos
avaliadores de imdveis ndo pode depender, direta ou indiretamente, do valor de avaliacdo ou do
valor do imdvel.

3 - Os peritos avaliadores de imodveis estdo dispensados da adogdo das politicas e dos
procedimentos previstos nos numeros anteriores caso se sujeitem a um cddigo de conduta ou
deontoldgico aprovado por uma associacdo profissional representativa de peritos avaliadores de
imdveis que assegure a fiscalizagdo e o sancionamento dos seus associados.

4 - Tratando-se de peritos avaliadores de imdveis que sejam pessoas coletivas, estas asseguram o
cumprimento das politicas e procedimentos ou do cddigo de conduta ou deontoldgico por parte de
todos os seus colaboradores que sejam peritos avaliadores de imdveis, independentemente da
relagao juridica que com estes mantenham.

5 - O disposto nos n.** 3 e 4 ndo prejudica a competéncia da CMVM nos termos da presente lei.

Artigo 18.2
Associacoes profissionais de peritos avaliadores de imdveis

1 - As associagOes profissionais representativas de quaisquer pessoas singulares ou coletivas que
realizem avaliagbes de imodveis que pretendam aprovar um cédigo de conduta ou deontolégico
relevante para efeitos da dispensa prevista no n.2 3 do artigo anterior devem comunicar essa
pretensdo a CMVM.
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2 - Os codigos de conduta ou deontoldgicos aprovados pelas associagdes profissionais devem
definir as politicas e procedimentos de atuagdo a ser respeitados no exercicio da atividade de
avaliacdo de imdveis e abranger, pelo menos, os aspetos mencionados no n.2 1 do artigo anterior.

3 - A dispensa prevista no n.2 3 do artigo anterior depende ainda de as associagdes possuirem os
meios técnicos e humanos necessdrios a monitorizagdo e sancionamento do respetivo
incumprimento.

4 - As politicas e procedimentos constantes desse cddigo de conduta ou deontolégico asseguram
gue as avaliagdes de imdveis sejam realizadas com competéncia, independéncia e objetividade.

5 - Os cédigos de conduta ou deontoldgicos aprovados pelas associagGes profissionais para efeitos
da dispensa prevista no n.2 3 do artigo anterior sdo comunicados por estas a CMVM e divulgados ao
publico, em sitio na Internet dessas associagdes.

Artigo 19.2
Incompatibilidades

N3o podem prestar servigos as entidades referidas na alinea b) do artigo 2.2 os peritos avaliadores
de imdveis que se encontrem numa situacdo suscetivel de afetar a sua imparcialidade de andlise,
nomeadamente, em resultado de interesse especifico no imdvel objeto de avaliacao, ou de qualquer
relacdo, comercial ou pessoal, com as entidades envolvidas, em particular as seguintes:

a) Relagdo contratual que dependa do valor do imével ou do valor da a¢do ou da unidade de
participacdo ou detencdo, nos termos do artigo 20.2 do Cddigo dos Valores Mobiliarios, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 486/99, de 13 de novembro, de acBes ou unidades de participacdo nos
organismos de investimento coletivo ou nos fundos de pensdes a que o imdvel respeita ou de outros
ativos financeiros cuja valorizacdo dependa do valor do mesmo;

b) Relacdo de dominio ou de grupo, na acegdo do artigo 21.2 do Cddigo dos Valores Mobiliarios,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 486/99, de 13 de novembro, com:

i) A entidade contratante;

i) Os acionistas ou participantes dos organismos de investimento coletivo ou com os associados
dos fundos de pensdes em causa; ou

iii) Os depositarios dos organismos de investimento coletivo ou dos fundos de pensdes em causa;

c) Detengdo de participagdo, direta ou indireta, igual ou superior a 2 % dos direitos de voto
correspondentes ao capital social em qualquer das entidades referidas nas subalineas da alinea
anterior;

d) Designacdo como membro de drgdo social de:

i) Entidades referidas nas subalineas da alinea b);

i) Participantes dos organismos de investimento coletivo em causa; ou

iii) Pessoas coletivas que se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo com as entidades
referidas nas subalineas anteriores;

e) Relagdo de trabalho subordinado com qualquer das entidades referidas na alinea anterior;
f) Seja pessoa coletiva cujo sécio pessoa singular com participacdo, direta ou indireta, igual ou
superior a 2 %, mantenha uma relagdo profissional com a entidade contratante;
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g) Prestacdo em acumulacdo de servicos de consultoria ou de media¢do imobiliaria, incluindo nos
dois anos anteriores, de forma direta ou indireta, a entidade contratante, aos organismos de
investimento coletivo ou aos fundos de pensdes em causa;

h) Se encontre numa das situagdes referidas nas alineas anteriores em relagdo a sociedade
imobiliaria participada pelos organismos de investimentos coletivo ou pelos fundos de pensdes em
causa.

SUBSECCAO I
Relatérios de avaliagao

Artigo 20.2
Conteudo e estrutura dos relatérios de avaliagdo

Os relatdrios de avaliacdo devem ser elaborados com respeito pelos requisitos de conteudo e de
estrutura constantes do anexo a presente lei, que dela faz parte integrante, sem prejuizo dos
requisitos especiais fixados por normas regulamentares do Banco de Portugal, CMVM ou Autoridade
de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes.

CAPITULO Il
Da supervisao e regulamentacao

Artigo 21.2
Fiscalizacao

1 - Os peritos avaliadores de imdveis abrangidos pela presente lei estdo sujeitos a supervisdo da
CMVM, devendo prestar-lhe toda a colaboracao solicitada.

2 - No exercicio dos seus poderes de supervisdo, a CMVM fiscaliza o cumprimento dos deveres
dos peritos avaliadores de imdveis previstos na presente lei.

3 - A fiscalizagdo do cumprimento das normas dos correspondentes diplomas regulamentares de
aplicacdo setorial previstos no n.2 1 do artigo seguinte compete ao Banco de Portugal, CMVM ou
Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes para a regulamentacao adotada por cada
uma dessas entidades, no ambito das respetivas atribui¢des.

4 - Para o efeito do disposto neste artigo, as autoridades referidas nos nimeros anteriores
dispéem dos poderes e prerrogativas de supervisdo e fiscalizagdo conferidos na Lei-Quadro das
Entidades Reguladoras, nos respetivos estatutos e leis organicas e nos respetivos regimes juridicos
setoriais aplicaveis.

Artigo 22.2
Regulamentagao

1 - No ambito das respetivas atribuicdes, compete:

a) A CMVM, ao Banco de Portugal e & Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes,
aprovar a regulamentacdo necessaria sobre a responsabilidade das entidades do sistema financeiro,
respetivamente por referéncia as entidades sob a supervisdo de cada uma dessas autoridades, a
respeito:
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i) Das matérias relativas a relagdo com os peritos avaliadores de imdveis;
ii) Da valorizacdo de imdveis; e
iii) Do relatdrio de avaliagdo dos peritos avaliadores de imdveis;

b) Ao Banco de Portugal, aprovar a regulamentacdo necessaria sobre a matéria da portabilidade
do relatério de avaliagdo do imével para o cliente bancario;

c) A CMVM, aprovar a regulamentacdo necessdria sobre a matéria dos deveres de reporte a
CMVM pelos peritos avaliadores de imédveis.

2 - A CMVM, o Banco de Portugal e a Autoridade de Supervisdao de Seguros e Fundos de Pensdes
procedem a consultas reciprocas antes de emitirem regulamentacdo sobre a matéria prevista na
presente lei, para evitar sobreposi¢des, lacunas ou oposicdo entre as respetivas normas
regulamentares.

Artigo 23.2
Deveres de comunicacdo e de cooperagao

1 - Sempre que, no exercicio das suas fung¢des de fiscalizagcdo, o Banco de Portugal, a CMVM ou a
Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes tenham conhecimento ou suspeitem de
factos suscetiveis de poder configurar a pratica de contraordenacdo cujo processamento ndo lhe
esteja legalmente cometido, devem participa-los de imediato a entidade competente, para efeitos da
instauracdo de eventual procedimento contraordenacional.

2 - O Banco de Portugal, a CMVM e a Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes
cooperam para o exercicio das respetivas competéncias e regulamentacao.

Artigo 24.2
Divulgagao

1 - A lista atualizada de peritos avaliadores de imdveis registados na CMVM é divulgada no
sistema de difusdao de informagao da CMVM e no sitio da Internet do Banco de Portugal e da
Autoridade de Supervisao de Seguros e Fundos de Pensdes.

2 - A lista de peritos avaliadores de imdveis cujo registo se encontre suspenso ou cancelado ou
gue se encontrem inibidos é objeto de divulgacdo pelos mesmos meios indicados no nimero
anterior.

CAPITULO IV
Regime sancionatdrio

Artigo 25.2
Ambito de aplicagdo

Os ilicitos de mera ordenagao social previstos neste capitulo dizem respeito a violagdao pelos
peritos avaliadores de imdveis dos deveres previstos na presente lei e respetiva regulamentacdo
emitida pela CMVM relacionada com esses deveres.
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Artigo 26.2
Contraordenagées e sangoes

1 - Constitui contraordenacgao punivel com coima de € 200 a € 300 000:

a) A comunicagao ou prestacdo de informacgdo sobre atividade de avaliagdo de imdveis a CMVM,
ao Banco de Portugal ou a Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensdes que ndo seja
verdadeira, completa, objetiva, atual, clara e licita ou a omissdao dessa comunicagao ou prestacao;

b) A comunicac¢do ou prestacao de informacdo sobre atividade de avaliagdo de iméveis ao publico
e as entidades contratantes que ndo seja verdadeira, completa, objetiva, atual, clara e licita ou a
omissdo dessa comunicacdo ou prestacao;

c) O exercicio de atividade ou pratica de atos de avaliagdo de imdveis sem registo, para as
entidades referidas no artigo 1.9;

d) A omissdo de celebracdo por escrito do contrato de prestacdo de servicos de avaliagcdo de
imoveis;

e) A inobservancia das regras relativas ao seguro de responsabilidade civil;

f) A inobservancia do dever de adocgdo de politicas e procedimentos internos adequados sobre o
exercicio da atividade de avaliacdo de imoveis;

g) A inobservancia das regras sobre incompatibilidades;

h) A elaboragdo de relatoérios de avaliagdo de imdveis sem os conteudos e elementos exigidos;

i) A omissdo de verificagcdo dos elementos e contetdos do relatério de avaliacdo de imével;

j) O uso de relatério de avaliagdo de imdvel que ndao contenha os elementos e conteludos exigidos;

k) A inobservancia de deveres previstos em regulamentac¢do sobre a atividade de avaliacdo de
imoveis.

2 - Cumulativamente com a coima e em funcdo da gravidade da infracdo e da culpa do agente,
podem ser aplicadas aos responsaveis por qualquer contraordenacgdo, além das previstas no regime
geral dos ilicitos de mera ordenacgdo social, as seguintes san¢des acessorias:

a) Apreensdo e perda do objeto da infragao, incluindo o produto do beneficio obtido pelo infrator
através da pratica da contraordenacao;

b) Interdigdo, por um periodo maximo de dois anos contados da decisdo condenatodria definitiva,
do exercicio da atividade a que a contraordenagdo respeita;

¢) Inibicdo, por um periodo maximo de dois anos contados da decisdo condenatéria definitiva, do
exercicio de cargos sociais e de fungdes de administracao, direcdao, chefia e fiscalizagdo quando o
infrator seja membro dos drgdos sociais, exerga cargos de administragao, geréncia, dire¢ao ou chefia
ou atue em representacdo legal ou voluntaria de peritos avaliadores de imdveis ou de entidades
referidas no artigo 1.9;

d) Publicagdo pela CMVM para o processo de contraordenacdo, a expensas do infrator e em locais
idéneos para o cumprimento das finalidades de prevencao geral do sistema juridico e da protecédo do
sistema financeiro, da sang¢do aplicada pela pratica da contraordenacdo;

e) Cancelamento do registo necessario para o exercicio da atividade de perito avaliador de
imoveis.

3 - A publicagdo referida na alinea d) do n.2 1 pode ser feita na integra ou por extrato, conforme
for decidido pela CMVM.
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Artigo 27.2
Competéncia

A CMVM ¢ a entidade competente para o processamento das contraordenacgdes, aplicacao das
coimas e sanc¢des acessorias e de medidas de natureza cautelar, relativamente aos incumprimentos
de deveres pelos peritos avaliadores de imdveis previstos na presente lei.

Artigo 28.2
Direito subsidiario

Aplica-se as contraordenacgdes previstas neste diploma e aos processos as mesmas respeitantes o
regime substantivo e processual do Cddigo dos Valores Mobiliarios, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 486/99, de 13 de novembro.

CAPITULO V
Disposig¢oes finais

Artigo 29.2
Disposig¢oes finais

1 - Os peritos avaliadores de imdveis que, a data de entrada em vigor da presente lei, estejam
regularmente inscritos na CMVM consideram-se habilitados para efeitos da alinea a) do n.2 1 do
artigo 2.9, convertendo-se oficiosamente a sua inscricdo num registo junto da CMVM.

2 - A formagdo obtida em curso iniciado antes da entrada em vigor da presente lei e que, ao
abrigo do disposto no artigo 19.2 do Regulamento da CMVM n.2 8/2002, de 18 de junho, seja
garantia da certificacdo ai exigida, é considerada suficiente para o preenchimento do requisito de
qualificacdo.

3 - Os peritos avaliadores de imdveis inscritos na CMVM a data da entrada em vigor da presente
lei devem:

a) Caso se encontrem abrangidos pelo disposto na alinea a) do n.2 1 do artigo 7.9, garantir a
cobertura da sua responsabilidade pelo valor ai estatuido a partir da renovagdo do seguro
atualmente vigente;

b) Adequar a sua situagdo ao disposto no artigo 17.2 até 31 de dezembro de 2015.
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Artigo 30.2
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 60 dias apds a sua publicagado.

Aprovada em 22 de julho de 2015.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da Assungdo A. Esteves.
Promulgada em 25 de agosto de 2015.

Publique-se.

O Presidente da Republica, ANIiBAL CAVACO SILVA.

Referendada em 27 de agosto de 2015.

Pelo Primeiro-Ministro, Paulo Sacadura Cabral Portas, Vice-Primeiro-Ministro.
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(a que se refere o artigo 20.2)
Relatérios de avaliagao
A) Elementos de identificacao:

a) Identificacdo da entidade detentora do imdvel;

b) Identificacdo dos peritos avaliadores de imdveis que elaboram o relatério de avaliagdo, bem
como do correspondente nimero de registo atribuido pela CMVM. Quando aplicdvel, identificacdo
da denominacdo social da pessoa coletiva por conta de quem os peritos avaliadores de imodveis
atuam e do numero de registo atribuido pela CMVM,;

c¢) Identificacdo completa e rigorosa do imével objeto da avaliacdo, designadamente se é um
prédio urbano, rustico ou misto;

d) Identificacdo da entidade que solicitou a avaliacado;

e) Indicagdo das seguintes datas:

i) Do contrato de prestacdo de servicos celebrado para elaboracdo do relatdrio de avaliagdo;
ii)  Da solicitagdo pela entidade para avalia¢cdo do imével;

iii) Do término do trabalho de avaliagcdo do imével;

iv) Da conclusdo da avaliacdo do imdvel e do relatério de avaliacdo;

v) Da anterior avaliacdo efetuada ao imdvel, se aplicavel.

B) Elementos de avaliagdo:

a) Descricdo do imdvel, com as caracteristicas de localizagdo, estado de conservacdo, tipo de
construcdo e utilizagdo, e outras circunstancias ou factos que sejam determinantes e justificativos do
valor de avaliagdo;

b) Identificagdo clara do ambito da inspegdo efetuada ao imovel avaliado;

¢) Fundamentacdo da escolha do ou dos métodos de avaliacdo e descricdo pormenorizada da sua
aplicacgao;

d) Valor da renda a data de avaliagdo e identificagdo dos respetivos arrendatarios, se o imovel se
encontrar arrendado ou, caso contrario, uma estimativa das rendas que previsivelmente possa gerar,
se aplicavel;

e) Estimativa das despesas de conservagdo, manuteng¢do e outros encargos indispensaveis a
adequada exploracdo econémica do imével;

f) Andlise da envolvente de mercado do imével, designadamente em termos de insergdo
geografica e da existéncia de infraestruturas circundantes que possam influenciar o seu valor;

g) Descricdo das diligéncias efetuadas, de estudos e dados setoriais utilizados e de outras
informacgdes relevantes para a determinagdo do valor do imodvel;

h) Justificagcdo da utilizacdo de taxas de atualizagdo, remuneragao, capitalizagdo, depreciagao e
outros parametros utilizados, com identificacdo do modo como foram considerados, ou nao, os
efeitos de volatilidade de mercado de curto prazo ou as condi¢des de mercado temporarias;

i) Indicacdo de eventuais transa¢des ou propostas efetivas de aquisicdo utilizadas na avaliagao,
relativas a imdveis de idénticas caracteristicas;
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j) |dentificacdo e justificacdo de outras varidveis utilizadas no método de avaliacdo e que
contribuam para o seu resultado;

k) ldentificacdo do(s) valor(es) de avaliacdo para cada uma das fra¢gdes autdonomas do imédvel, se
aplicavel;

/) Indicagdo inequivoca do valor final atribuido ao imovel.

C) Elementos de responsabilizacdo

a) Identificacdo de eventuais limitagdes ao valor determinado para o imével;

b) Declaragdo expressa do perito avaliador de imdveis de que nado se encontra abrangido por
qualquer incompatibilidade prevista no artigo 19.2 da presente lei;

c) Declaragao de que efetuou a avaliagdo de acordo com as exigéncias legais;

d) Indicagao da apdlice de seguro de responsabilidade civil, da respetiva empresa de seguros e
duracao do contrato de seguro;

e) Assinatura do perito avaliador de imdveis e data de entrega do relatério de avaliacdo a
entidade contratante.



